       TCT CP VINACONEX
            CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

CÔNG TY CP VINACONEX SÀI GÒN
             Độc Lập – Tự Do – Hạnh Phúc

      ----------------------------                               -------------------------

    Số: ……/TTr/HĐQT-VCSG                                       
                                                                                                      











      Tp.HCM, ngày 05 tháng 04 năm 2017

TỜ TRÌNH

(V/v: Thông qua phương án và mức giá sàn chuyển nhượng 
Nhà máy bê tông Vinaconex Long An)

 Kính gửi:  Đại Hội Đồng Cổ Đông Công ty CP Vinaconex Sài Gòn

· Căn cứ vào Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty CP Vinaconex Sài Gòn;

· Căn cứ Nghị quyết ĐHĐCĐ thường niên năm 2014 của Công ty CP Vinaconex Sài Gòn về việc thông qua chủ trương tái cơ cấu Nhà máy bê tông Vinaconex Long An;

· Căn cứ báo cáo kiểm toán số: 42a/2015/BC.KTXD-AASC.HCM ngày 20/06/2015 của Chi nhánh Công ty TNHH Hãng Kiểm Toán AASC về việc kiểm toán báo cáo quyết toán đầu tư xây dựng Nhà máy cấu kiện bê tông DƯL Long An do Công ty CP Vinaconex Sài Gòn làm chủ đầu tư;

· Căn cứ Nghị quyết của HĐQT công ty CP Vinaconex Sài gòn về việc phê duyệt báo cáo Quyết toán đầu tư hoàn thành dự án Nhà máy SX cấu kiện bê tông DƯL Long An giai đoạn 1;

· Căn cứ kết quả báo cáo thẩm định giá kèm theo chứng thư thẩm định giá số: 160501/TĐ/TS ngày 15 tháng 03 năm 2017 của Công ty Cổ Phần Giám Định – Thẩm Định Miền Nam về thẩm định giá trị tài sản của Nhà máy SX cấu kiện bê tông DƯL Long An;

· Căn cứ Nghị quyết của HĐQT Công ty CP Vinaconex Sài Gòn ngày 05 tháng 04 năm 2017 về việc thống nhất mức giá sàn và phương án chuyển nhượng Nhà máy bê tông Vinaconex Long An;
· Căn cứ vào tình hình thực tế hoạt động sản xuất của Nhà máy bê tông Long An sau khi kết thúc đầu tư đưa vào sử dụng.

     Thực hiện chủ trương tái cơ cấu Nhà máy bê tông Vinaconex Long An đã được ĐHĐCĐ Công ty thông qua theo Nghị quyết ĐHĐCĐ thường niên năm 2014. Hội đồng quản trị Công ty CP Vinaconex Sài Gòn báo cáo ĐHĐCĐ về tổng chi phí đầu tư và đề xuất giá bán Nhà máy bê tông Long An, cụ thể như sau:

     I/. Thông tin chung và tổng chi phí đầu tư Nhà máy:

     1/. Thông tin chung:

     - Diện tích đất



: 139.492 m2
     - Nguồn gốc đất sử dụng
: Nhà nước cho thuê đất thời hạn 50 năm, trả tiền thuê đất hàng năm (Thời hạn sử dụng còn lại: 39 năm)

     - Địa chỉ 




: Xã Lương Bình, Huyện Bến Lức, Tỉnh Long An

     - Mục đích sử dụng đất 
: Đất cơ sở sản xuất nhà máy bê tông và trạm nghiền xi măng (theo giấy phép đầu tư).
  2/. Tổng Chi Phí Đầu Tư Và Khấu Hao:

     2.1/ Tổng chi phí đầu tư nhà máy


: 112.158.740.688  đồng, trong đó:
     - Giá trị xây lắp 






: 88.655.116.954 đồng

     - Giá trị thiết bị 






: 15.096.595.758 đồng
     - Giá trị đền bù giải phóng mặt bằng

: 12.052.577.227 đồng

     (Giá trị trên đã phân bổ các khoản chi phí TVGS, QLDA, lãi vay và chi phí khác).

     2.2/ Giá trị đã khấu hao đến ngày 31/12/2016


: 12.684.069.900 đồng

   2.3/ Giá trị tài sản và chi phí GPMB sau khấu hao

: 99.474.670.788 đồng
     3. Giá trị tài sản Nhà máy theo thẩm định giá của Công ty Cổ Phần Giám Định – Thẩm Định Miền Nam là: 68.220.000.000 đồng (Chưa bao gồm chi phí đền bù giải phóng mặt bằng).

  II/. Tình Hình Hoạt Động Sản Xuất Của Nhà Máy:

     Hoạt động của Nhà máy bê tông Long An kể từ ngày kết thúc đầu tư giai đoạn 1 và đi vào hoạt động năm 2012 cho đến nay:

  - Giá trị sản lượng tạo ra



: 36.205.872.057 đồng.

  - Bình quân sản lượng trên một năm 
: 9.051.468.014 đồng. 

     Như vậy với giá trị sản lượng này không thể bù đắp được các khoản chi phí cố định hàng năm là 9.321.023.300 đồng (trong đó bao gồm: chi phí lãi vay 4,636 triệu đồng, khấu hao tài sản 4,228 triệu đồng, thuê đất và bảo vệ 457 triệu đồng).

     III/. Đề Xuất Giá sàn và Phương án tái cơ cấu:

  Trước tình hình hoạt động của nhà máy như hiện nay, việc tái cơ cấu nhà máy là vấn đề sống còn cần phải thực hiện ngay để cắt lỗ và giảm gánh nặng chi phí cho Công ty, cũng như tạo dòng tiền để phục vụ hoạt động SXKD. Vì vậy, bằng Tờ trình này Hội đồng quản trị Công ty kính trình ĐHĐCĐ xem xét thông qua, các nội dung sau:

     1. Giá sàn (tối thiểu) chuyển nhượng Nhà máy bê tông Vinaconex Long An là   : 99.474.670.788 đồng (Chín mươi chín tỷ bốn trăm bảy mươi bốn triệu sáu trăm bảy mươi nghìn bảy trăm tám mươi tám đồng chẵn). Chưa bao gồm thuế.
  2. Ủy quyền cho HĐQT Công ty chủ động lựa chọn phương án và thực hiện việc chuyển nhượng Nhà máy phù hợp với các quy định của Pháp luật hiện hành, giá chuyển nhượng không thấp hơn giá sàn và có lợi nhất.
     Đề nghị Đại hội đồng cổ đông xem xét và biểu quyết thông qua

     Trân trọng!                                                             
                                       TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ                                            

                                               CHỦ TỊCH 

Nơi nhận:                                                                           
· Như trên                                                     
· Lưu VP Cty                                             
                                         DƯƠNG VĂN MẬU                                                                                              
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